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Uchwata Nr XXXII/316/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 27 lipca 2009 r.

sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na obszarze dziatki nr ewid. 239/5 w miejscowosci

Msciszewo, gmina Murowana Goslina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) iart. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Murowanej
Goslinie uchwala, co nastepuje:

1.

Rozdziat I
Przepisy ogodlne

81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr ewid. 239/5 w miejscowosci Msciszewo, gmina Murowana Goslina,
zwany dalej planem, stwierdzajac zgodnos¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina.

Zatgczniki do uchwaty stanowiq:

1)

2)

3)

czes$¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 -
zatqcznik nr 1,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatqcznik

nr 2,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatqcznik nr 3.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



2) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ granice dziatki przylegtg do
terenu drogi publicznej;

3) nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia
reklamowe wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczajacq minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu, w jakiej mozna sytuowac budynek;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym.

Rozdziat II

Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren obiektow produkcyjno-ustugowych, oznaczony symbolem P/U;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
g§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy od frontu dziatki na terenie MN;
2) dla terenu MN ogrodzenia azurowe w minimum 50%;
3) mozliwos$¢ lokalizowania nos$nikéw reklamowych wyltacznie na $cianach
obiektow produkcyjno-ustugowych i na powierzchni nie przekraczajgcej
20% powierzchni elewacji.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§5

W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, jako zawsze moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, jako mogace potencjalnie oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla
ktorych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na
Ssrodowisko, jezeli raport ten wykaze przekroczenia standarddéw jakosci
srodowiska wymaganych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej;



3) wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nie
mogg powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
okres$lonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny;

4) dla terenu MN zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach z mieszkaniami, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

6) w przypadku wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu
nalezy zaproponowac rozwigzania ograniczajgce emisje hatasu co najmniej
do poziomoéw dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw;

8) dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z potaci
dachowych do gruntu;

9) zagospodarowanie zielenig izolacyjng w pasie o szerokos$ci minimum 5 m
na granicy pomiedzy terenami MN i P/U, zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na

terenie wiasnej dziatki lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie

stuzby gminne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

§6

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek
uzgadniania z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdéw, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, inwestycji wymagajacych prac ziemnych zwigzanych
Z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu w granicach planu.

2. Wszelka nowa zabudowa, konstrukcje techniczne, prace remontowe i
adaptacyjne nalezy na etapie projektu uzgodni¢ z wiasciwym organem
ochrony zabytkdéw.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

§7

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych w granicach planu.



Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§8

1. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu MN ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego
z zachowaniem ustalen paragrafu 6, ustep 2;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie wiekszg niz istniejacy
budynek mieszkalny;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego-garazowego wytacznie
w czesci dziatki przylegajacej do terenu P/U;

7) maksymalng wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego - 6m;

8) dachy strome wszystkich budynkdéw o kacie nachylenia potaci dachowych -
jak w istniejgcym budynku mieszkalnym;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50%;

11) lokalizacje 2 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde

mieszkanie z uwzglednieniem miejsca garazowego.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu P/U ustala sie:

1) forme zabudowy: obiekty produkcyjno-ustugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji mieszkania wbudowanego w obiekt produkcyjno-
ustugowy o maksymalnej powierzchni 100 m?;

3) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy nie wiekszg niz istniejgcy na
terenie budynek gospodarczy zlokalizowany w pdétnocnej czesci dziatki;

4) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw;

5) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45¢;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 40%;

8) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej, 2 miejsca na
kazde mieszkanie oraz ciezarowych w ilosci odpowiedniej do prowadzonej
dziatalnosci.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym
terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych

§9
1. Ze wzgledu na lokalizacje i przynalezno$¢ do historycznego zespotu, wszelkg

nowg zabudowe, prace remontowe i prace adaptacyjne nalezy na etapie
projektu uzgodnié¢ z wtasciwym organem ochrony zabytkéw.



2. Z uwagi na sasiedztwo ze strefa potencjalnie zagrozong ruchami masowymi

ziemi, zarejestrowang pod numerem 000004, wystepujacq poza granicami
planu, projekt budowlany winien by¢ poprzedzony rozpoznaniem wptywu
budowy obiektu na ewentualne ruchy masowe ziemi.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 10

Nie okresla sie:

1) terenow, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) szczegdotowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.

Ustala sie dla terenéw MN i P/U zakaz innego podziatu na dziatki budowlane

niz zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

1.

uzytkowaniu
§ 11

Ustala sie zachowanie strefy oddziatywania od linii elektroenergetycznej
o szerokosci 7,5m od osi linii w obie strony.

W zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania linii elektroenergetycznej 15kV
zakazuje sie lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12

W zakresie systemdow komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terendéw:
a) MN - z drogi powiatowej poprzez zjazd istniejacy,
b) P/U z terenu KDW;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW szerokos$c
drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m;

3) przy wiaczeniu drogi KDW w droge powiatowg nalezy zapewnic
wymagane pola widocznosci oraz prawidtowe odwodnienie korpusu drogi;

4) dopuszcza sie utozenie na terenie KDW wszystkich sieci i przytaczy
infrastruktury technicznej;

5) zagospodarowanie zielenig niskg wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow drogi.

W zakresie sieci wodociggowej ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego

wodociggu w drodze powiatowej na granicy terenu MN, na zasadach

okreslonych przez gestora sieci.



3. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych
przez gestora sieci,

b) tymczasowo do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, regularnie
opréznianych przez koncesjonowanego przewoznika z wywozeniem
do gminnej oczyszczalni Sciekow;

2) zakazuje sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdéw;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie na dziatce budowlanej: wdéd opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu;

b) wody opadowe z jezdni na terenie KDW oraz z powierzchni
utwardzonych:

- nalezy odprowadzi¢, po oczyszczeniu w separatorach, docelowo
do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przez gestora sieci;
- dopuszcza sie odprowadzenie podczyszczonych wéd opadowych do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie obstuge z projektowanej sieci

gazowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) dopuszczenie zastosowania systemu ogrzewania gazowego ze zbiornikow
indywidualnych lub z projektowanej sieci gazowej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

2) w przypadku zastosowania systemu ogrzewania olejowego dopuszczenie
wykorzystania wytacznie olejéw niskoemisyjnych;

3) dopuszczenie stosowania paliw statych pod warunkiem stosowania
wytgcznie kottdw niskoemisyjnych, z wytaczeniem paliw weglowych
w nowoprojektowanych budynkach;

4) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej oraz innych odnawialnych
zrodet energii.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie podtgczenie do

istniejacej sieci na zasadzie przytacza do budynkow.

Dopuszcza sie skablowanie istniejgcej sieci energetycznej.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie obowigzek

gromadzenia segregowanych odpadéow w pojemnikach na posesji. Dalszy

sposéb zagospodarowania odpadéw powinien byé zgodny z gminnym planem

gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami niebezpiecznymi ustala sie obowigzek
postepowania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrebnymi.

® N

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow

§ 13

Nie wyznacza sie terendéw, ktéore wymagajg ustalenia sposobdéw ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.



Stawki procentowe
§ 14

Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust.4 ustawy, w wysokosci 30 %.

Rozdziaft III

Przepisy koncowe

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



