UCHWALA NR XXVI1/280/2013
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO SLINIE
z dnia 25 czerwca 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pr  zestrzennego

dla cz esci Starczanowa, gmina Murowana Go slina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647

ze zm.) Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Starczanowa,
gmina Murowana Goslina, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Murowana
Goslina, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII1/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie z dnia 28 wrzes$nia 2009 r.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czesci obrebu Starczanowo, gmina Murowana Goslina.
3. Granica obszaru objetego planem oznaczona jest na rysunku planu.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sa;:

1) zalgcznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000

i zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Starczanowa,
gmina Murowana Goslina”;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wskazniku intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni
calkowitej oznaczajgcej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych
po zewnetrznych obrysach przegrod zewnetrznych, wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej i powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajacg
najmniejszg odlegtos¢ sciany budynku lub budowli od linii rozgraniczajacej tereny, przy
czym linia ta nie dotyczy takich czesci i elementéw budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, schody i pochylnie zewnetrzne;

4) ogrodzeniu a zurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 70%;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie terenu, przy
czym powierzchnie zabudowy dzialki budowlanej stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy
szyldem, tablicg informacyjng Ilub znakiem w rozumieniu przepisbw o znakach i
sygnatach drogowych;

7) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci
infrastruktury technicznej;

9) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu
zwigzane z wypoczynkiem i uprawianiem sportow na swiezym powietrzu, budynki i budowle
sportowo - rekreacyjne oraz zabudowa agroturystyczna wraz z zabudowg towarzyszacq i
zabudowg pensjonatowo — hotelowg z dopuszczenie infrastruktury technicznej;

10) zabudowie agroturystycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowsa, w skfad
ktérej wchodzi¢é mogq budynki mieszkalne z mozliwoscig zakwaterowania oraz wyzywienia

przybytych oséb, budynki gospodarcze i inwentarskie zwigzane z produkcijg rolnicza.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:



1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US i 2US;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R i 6R;
tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IWS, 2WS i 3WS;

tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL i 117ZL;

tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D i 2KD-D;

teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z;
tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i
2KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektéw malej architektury,

b) ogrodzen na terenach 1US i 2US, wykonanych wytacznie jako azurowe lub
w formie zywoptotow, o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. d,

c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m? i wysokosci nie
wiekszej niz 2 m,

d) szyldéw na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw, o powierzchni jednego szyldu
nie wiekszej niz 1 m2, a w przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadtym do
elewacji, o powierzchni jednego szyldu nie wiekszej niz 0,5 m? i dlugosci
wraz elementami mocujgcymi nie wiekszej niz 1 m;

zakaz lokalizaciji:

a) reklam,

b) ogrodzen na terenach KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 1KDW i 2KDW,

c) ogrodzen na terenach 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 1WS, 2WS, 3WS, 17L,
2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL i 11ZL, z wyjatkiem ogrodzen o
wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m, z zastrzezeniem lit. d, wynikajacych z potrzeb
prowadzenia gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) ogrodzen petnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§5



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem

inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i drég publicznych;

zakaz zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych zagiebien terenu;

nakaz zachowania ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego;

nakaz zachowania istniejacych ciekow i rowdéw — urzgdzen melioracji z

dopuszczeniem przebudowy i przelozenia , zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizaciji urzadzen melioracji wodnych [ budowli

hydrotechnicznych, w tym stawdw hodowlanych;

nakaz zapewnienia dostepu do ciekobw i rowdw na potrzeby wykonywania robét

konserwacyjnych i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

nakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z pozostatymi ustaleniami

planu oraz przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie 2z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a
spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej inwestycjom, z

dopuszczeniem ich usuwania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z

przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie stosowania piecOow i trzonow

kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

11)nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw

hatasu w s$rodowisku dla terenow 1US i 2US jak dla terendéw rekreacyjno -

wypoczynkowych.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej nie podejmuje sie ustaleh.

§7



W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen innych niz wynikajgce z ustalen planu.
§8

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarbw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarbw osuwania sie mas
ziemnych ustala sie ochrone obszaru Natura 2000 PLH 300001 Biedrusko poprzez
zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaty.

§9

W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem nie podejmuje sie ustalen.

§10

W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej;
2) na terenach 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 1WS, 2WS, 3WS, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 1KDW i 2KDW zakaz

lokalizacji budynkow.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie KD-Z, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje drég publicznych klasy dojazdowej na terenach 1KD-D i 2KD-D,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
3) lokalizacje drog wewnetrznych na terenach 1KDW i 2KDW, zgodnie z

pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;



4) powigzanie drég z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) na terenach 1US i 2US nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w 1iacznej liczbie nie
mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na 10 os6b korzystajacych z ustug oraz w
przypadku budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2

stanowiska postojowe na mieszkanie.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w
tym w szczegOlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
modernizacji i przebudowy, a takze przetozenia,

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) zaopatrzenie w wode pithg z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ do czasu realizacji sieci
wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzania tych sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

c) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenach,

d) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

§13

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw hie podejmuje sie ustalen.

§14



Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US, w zakresie zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji, przy czym w
ramach agroturystyki dopuszcza sie wylgcznie jeden budynek mieszkalny na lha
powierzchni dziatki, z wyjatkiem dziatek nr 45 i 47, gdzie dopuszcza sie wylacznie
jeden budynek mieszkalny na 5000 mz?;

nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu;

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 10%;

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 80%;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 mz;

wysokos¢ budynkow:

a) sportowo — rekreacyjnych nie wiecej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

b) pensjonatéw lub hoteli nie wigcej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

¢) mieszkalnych nie wiecej niz 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

d) innych niz mieszkalne w ramach zabudowy agroturystycznej nie wiecej niz 12 mi
1 kondygnacja nadziemna;

dachy:

a) dla budynkéw sportowo - rekreacyjnych dowolne,

b) dla pozostatych budynkéw strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
kryte dachdéwka ceramiczng w kolorze naturalnym materialu ceramicznego do
brazu wigcznie,

dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylgczeniem odcieni rézu, fioletu,

zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu

wigcznie, lub kolor naturalny oktadziny drewnianej;

10) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, Zze ich budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizaciji
stosunkow wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na
statecznosc¢ gruntow,

b) dr6g wewnetrznych,

c) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem 8 12 pkt 4 lit. d,

d) zbiornikbw i oczek wodnych oraz stawéw hodowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, dojazdéw i dojs¢;

11) chowu lub hodowli zwierzat futerkowych;

12) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;



13) dostep dla samochodow do przylegtych drég.

§15

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R i 6R w zakresie
zasad i wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania oraz istniejgcych oczek

wodnych i zieleni srédpolnej;

2) dopuszczenie wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow;

3) dopuszczenie lokalizacji drog gruntowych i sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz chowu lub hodowli zwierzat futerkowych;

5) dostep dla samochodéw do przylegtych dréog publicznych lub do drog

publicznych poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS w zakresie
zasad i wskaznikébw zagospodarowania terenu ustala sie zachowanie istniejgcych ciekow

wodnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

§17

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8 ZL, 9ZL, 10ZL i 11ZL w zakresie zasad i wskaznikbéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgadzenia lasu;

2) dopuszczenie lokalizacji drég technicznych dla stluzb lesnych oraz sieci

infrastruktury technicznej.

§18

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-D i 2KD-D, w zakresie
zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw ukladu komunikacyjnego i sieci

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW, w zakresie zasad i
wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacje jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw ukladu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 20

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§21

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



