UCHWALA NR XXXVI11/380/2014
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w topuchowie po
potnocnej stronie drogi wojewoédzkiej nr 196.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w £opuchowie po
potnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 1967, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Murowana
Goslina, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:2000 izatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Lopuchowie po pétnocnej stronie drogi wojewoddzkiej nr 196";

2) zatgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej GoSlinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwalty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element budynku, taki jak:
wykusz, ryzalit, wiezyczka, portal, wyrdzniajgcy budynek w otoczeniu formg lub
wysokoscig;

2) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wyrézniajacy sie
w otoczeniu formg lub wysokoscig albo obiekt budowlany taki jak krzyz lub kapliczka
przydrozna, podkreslajgcy kompozycje urbanistyczng i utatwiajgcy orientacje w terenie;

3) boiskach i urzadzeniach do gier — nalezy przez to rozumie¢ boiska plenerowe stuzgce
rekreacji na wolnym powietrzu oraz urzgdzenia do gier zespotowych ic¢wiczen
indywidualnych;

4) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub budynek
gospodarczy lub budynek gospodarczo-garazowy;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie wigekszym niz
15 stopni;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni, z kalenicg, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym kagtem spadku
potfaci dachowych;

7) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki budowlanej przylegajagcg do
drogi, z ktorej odbywa sie zjazd lub wejscie na dziatke;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ sytuowania zewnetrznego lica s$ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajgce;j tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania, przy czym linia ta nie dotyczy takich elementéw budynkéw jak:
balkony, okapy, wykusze, zadaszenia, gzymsy, tarasy, schody, pochylnie;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu
linie sytuowania zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajgce;j
tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, przy czym linia
ta nie dotyczy takich elementow budynkéw jak: balkony, okapy, wykusze, zadaszenia,
gzymsy, tarasy, schody, pochylnie;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdow, na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej oraz
przedsiebiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

14) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej;

15) urzagdzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng lub stupem ogtoszeniowym;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartoS¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczone na rysunku symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN; 34MN, 35MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, wyznaczone na
rysunku symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku symbolem: MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, wyznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
5) teren zabudowy ustug oswiaty, wyznaczony na rysunku symbolem: Uo;
6) teren zabudowy ustug sakralnych, wyznaczony na rysunku symbolem: Usk;

)

7) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, wyznaczone na rysunku symbolami: 1US, 2US,
3US, 4US;

8) teren zabudowy produkcyjnej, magazynéw isktadow Ilub zabudowy ustugowej,
wyznaczony na rysunku symbolem: P/U;

9) tereny zieleni urzgdzonej, wyznaczone na rysunku symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;

10) teren zieleni urzgdzonej, z wodami srédlagdowymi, wyznaczony na rysunku symbolem:
ZP/WS;

11) tereny infrastruktury technicznej:
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a) wodociggdw wyznaczony na rysunku symbolem: W,
b) kanalizacji, wyznaczony na rysunku symbolem: K,
c) elektroenergetycznej, wyznaczone na rysunku symbolami: 1E, 2E, 3E;

12) tereny drég publicznych, wyznaczone na rysunku planu symbolami: KD-GP, 1KD-L,
2KD-L;

13) tereny drég wewnetrznych, wyznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW,
40KDW, 41KDW, 1KDWxs, 2KDWxs, 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, 5KDWX,
6KDWx, 7TKDWx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje:

a) budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,50 m,
wykuszy, balkonéw, schodoéw, tarasow ipochylni, z zastrzezeniem pkt 3lit. i, tiret
pierwsze, j oraz pkt 5,

b) akcentéw architektonicznych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,
¢) akcentow urbanistycznych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzgdzen reklamowych, na terenach 1-35MN, Usk, ZP/WS, 1-5ZP, 1-3E, W,
K oraz terenach drdg,

b) lokalizacji ogrodzen peinych iz betonowych elementéw prefabrykowanych,
z zastrzezeniem §17, pkt 3, lit. c,

c¢) stosowania pokrycia dachowego z blachodachowki,
d) stosowania portykéw kolumnowych,

e) lokalizacji  tymczasowych  obiektow  budowlanych, z wyjgtkiem  zwigzanych
z prowadzeniem budowy, z zastrzezeniem §15 pkt 2, lit. d;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni jednostkowej nieprzekraczajgcej 2,0 m?,
usytuowanych na budynkach na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniach,

b) urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw ustugowych do wysokosci pierwsze;j
kondygnacji nadziemnej, w sposob nie przestaniajgcy otworéw okiennych i detal
architektonicznych, o powierzchni jednostkowej nie wiekszej niz 4,0 m?, na terenach: 1-
4MN/U, MW/U, 1-4U, Uo, P/U, 1-4US, z zastrzezeniem §6 pkt 7, lit f.

c) wolno stojgcych urzgdzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 6,0 m? w ilosci
nie wiekszej niz 1 na terenach: 2US, P/U,

d) wolno stojgcych urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 6,0 m? w ilosci
nie wiekszej niz 2 na terenie: 1US,

e) kondygnacji podziemnych,

f) akcentow  architektonicznych i urbanistycznych ~w dodatkowych miejscach niz
wyznaczone na rysunku planu,

g) dojs¢, dojazdow, parkingdw naziemnych, drogowych obiektéw inzynierskich oraz sieci
infrastruktury technicznej,

h) obiektéw matej architektury, placéw zabaw,
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i) budynkéw pomocniczych:
- wycofanych wzgledem obowigzujgcej linii zabudowy,
- w odlegtosci 1,50 m od granicy dziafki,
- przy granicy dziafki,
- zblokowanych z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
- wolnostojgcych,

j) obiektéw infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

k) urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
1) ogrodzen azurowych lub w formie zywoptotéw:
- 0 wysokosci nie wiekszej niz 1,50 m,

-na terenach Uo i US, stuzgcych zabezpieczeniu boisk sportowych o wysokosci
dostosowanej do sposobu zagospodarowania,

- na terenie P/U o wysokosci dostosowanej do sposobu zagospodarowania;

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o mniejszych powierzchniach niz okreslone
ustaleniami planu, w przypadku przeznaczenia ich pod: infrastrukture techniczna,
regulacje granic pomiedzy nieruchomosciami, powiekszenie istniejgcych dziatek
budowlanych lub regulacje drég;

5) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych przed wyznaczong
linie zabudowy z mozliwoscig ich przebudowy inadbudowy zgodnej z parametrami
ustalonymi w planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrone istniejgcych drzew i krzewow, ktére nie kolidujg z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
¢) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego,

d) utrzymanie jakoéci gleby i ziemi na poziomie wymaganych standardéw, a w przypadku,
gdy nie sg one zachowane, doprowadzenia ich jakosci do wymaganych standardéw,

e) wyposazenie dziatki w miejsca ipojemniki do tymczasowego, selektywnego
gromadzenia odpaddw i dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy,

f) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, w sposob
niezakitdcajgcy stosunkdédw wodnych, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej,

g) podczyszczanie woéd opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych terenow
komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikéw, w odpowiednich
urzadzeniach jak separatory substancji olejowych, osadniki, piaskowniki,
minimalizujgcych mozliwosé przedostania sie zanieczyszczen do gruntu, gleby i wéd,

h) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
- dla terenéw 1-35MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw 1-4MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenu MWI/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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- dla terenu Uo, jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

- dla terenéw US, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- dla terenow: 1-4MN/U, MW/U, 1-4U, w przypadku lokalizacji przedszkoli, jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

-dla terenéw: 1-4MN/U, MW/U, 1-4U, w przypadku lokalizacji doméw opieki
spotecznej, jak dla terendw domow opieki spotecznej,

- dla terenow: 1-4MN/U, MW/U, 1-4U, w przypadku lokalizacji hoteli, jak dla terenéw
z budynkami zamieszkania zbiorowego,

i) uzyskanie wymaganych standardéw akustycznych na granicach zterenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego,

b) obiektow i urzgdzen, ktorych oddziatywanie powodowatoby przekraczanie standardéw
jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny,

c) inwestycji w sgsiedztwie parku na terenie ZP/WS, moggcych niekorzystnie wptywaé na
warunki mikroklimatyczne oraz stan zieleni;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje elementéw przeciwhatasowych na terenach: 35MN, 4MN/U, w obszarze
przylegtym do drogi wojewodzkiej nr 196, znajdujgcej sie poza granicami planu,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach znajdujgcych
sie w obszarach o ponadnormatywnym poziomie hatasu w $rodowisku,

c) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw, a spetniajacych standardy
jakosci gleby i ziemi, na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania
zieleni towarzyszgcej inwestycjom z dopuszczeniem ich usuwania poza obszar planu,

d) lokalizacje rowow melioracyjnych, zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych
i roztopowych,

e) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktérych beda wykorzystywane
paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz alternatywne Zzrodta
energii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) strefy ochrony archeologicznej, wyznaczone na rysunku planu;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw oraz obszar ujety w wojewddzkiej ewidencii
zabytkéw, wyznaczone na rysunku planu;

3) obiekty wpisane do rejestru, wyznaczone na rysunku planu:

a) na terenach 1U i ZP/WS — zespdt dworski wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1524/A
z01.06.1974 r.,

b) na terenie 1U — dwor szachulcowy,
c) na terenach 1U i ZP/WS — park,
d) na terenie P/U — spichrz;

4) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, objete ochrong konserwatorska,
wyznaczone na rysunku planu:
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a) na terenie Usk — Kaplica p.w. sw. Wojciecha,
b) zespdt dworsko-folwarczny w skiad ktérego wchodza:
- na terenie P/U — rzadcowka,
- na terenie P/U — obora i chlewnia,
- na terenie P/U — gorzelnia,
- na terenie P/U — magazyn przy gorzelni,
- na terenie 22MN — dwa czworaki,
- na terenie 3MN/U — osmiorak;

5) w granicach stref ochrony archeologicznej, wyznaczonych na rysunku planu oraz przy
obiektach o ktérych mowa w pkt 3 i 4, nakaz:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskania przed wydaniem pozwolenia na budowe, pozwolenia konserwatorskiego na
przeprowadzenie badan archeologicznych;

C) przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych w przypadku
prowadzenia inwestycji zwigzanych z budowg drég i zabudowg wielko przestrzenna,
przy czym przed wydaniem pozwolenia na budowe inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie na prowadzenie badan archeologicznych;

6) dla ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, nakaz uzyskania pozwolenia lub opinii Powiatowego Konserwatora
Zabytkow, na wszelkie prace remontowe, budowlane, prace porzadkowe w parku oraz na
wycinke drzew;

7)dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow:

a) zachowanie pierwotnej formy i gabarytow,
b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewaciji,

c) zakaz zewnetrznego ocieplania ptytami styropianowymi, wetng mineralng budynkdow
ceglanych oraz posiadajgcych detal architektoniczny,

d) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz przywracanie historycznego
charakteru budynkéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostepng ikonografie,

e) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego zzakazem stosowania materiatow
ahistorycznych jak blachodachéwka,

f) zakaz umieszczania na budynkach kasetonéw semaforowych oraz wielkoformatowych
reklam,

g) odtworzenie parku dworskiego w oparciu o przekazy ikonograficzne oraz nowe
nasadzenia charakterystycznych dla terenu drzew, krzewow, roslin okrywowych,

h) na terenie P/U, dawnego folwarku:

- przywracanie historycznego wygladu budynkéw w oparciu o lokalne wzory
budownictwa i dostepng ikonografie,

- zachowanie historycznego uktadu kompozycji elewacii,

- zachowanie historycznego podworza folwarcznego wraz z okalajgcg zabudowa,
i) na terenie Usk, kaplicy sw. Wojciecha:

- przywrécenie historycznego wyglgdu na podstawie materiatéw ikonograficznych,

- zachowanie oryginalnego pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej,
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- zachowanie historycznego uktadu kompozycji elewacji.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na terenach komunikaciji, o ktérych mowa w §3 pkt 12§ 13:

1) zakazuje sie lokalizaciji:
a) budynkéw,
b) ogrodzen, z wyjatkiem stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wiat przystankowych,
b) kioskéw wbudowanych w wiaty.

§8. W  zakresie parametrow iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terendw wyznaczonych na rysunku symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN :

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wolno stojacych lub blizniaczych,
b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego,

c) na terenie 22MN, zachowanie budynkéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
wyznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §6,

d) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, nie wiekszg niz:
- 30% dla zabudowy wolno stojgcej,
- 40% dla zabudowy blizniaczej,
e) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
- 50% dla zabudowy wolno stojgcej,
- 40% dla zabudowy blizniaczej;
f) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem tiret trzecie,
nie mniejszg niz:
- 600 m?dla zabudowy wolno stojgce;j,
- 400 m?dla zabudowy blizniaczej,
- 1000 m2 na terenach 18MN oraz 28MN,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejszy niz 0,08 i nie wiekszy niz 0,6,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,8;
h) wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych — nie wiekszg niz: 2 kondygnacje nadziemne inie wyzej niz 8,0 m
w przypadku dachu ptaskiego i nie wyzej niz 10,0 m w przypadku dachu stromego,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- pomocniczych — nie wigkszg niz: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego i nie wiekszag
niz 5,0 m w przypadku dachu stromego, z uwzglednienim pkt 1, lit. i,

- mieszkalnych na terenach 18MN i 28 MN — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 5,5 m,
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i) ksztatt dachow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
- na terenach 19-31MN, 34-35MN — strome,
- na terenach 1-17 MN, 18MN, 28MN - ptaskie,
j) szerokosc frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
- 16,0 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza,
- 20,0 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgca,

k) w zabudowie blizniaczej, stosowanie jednakowej wysokosci oraz jednolite formy dachéw
dla budynkéw zlokalizowanych przy wspolnej granicy dziatki budowlanej,

I) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17 lit. a,

m) dostep dla samochodéw do przylegtych drég publicznych w tym drogi publicznej poza
planem lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, zastrzezeniem § 24, pkt 15;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlanej o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

b) zachowanie i przebudowe istniejgcych dachéw o innej geometrii.

§9.W zakresie parametrow iwskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenow wyznaczonych na rysunku symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U :

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw jako wolno stojgcych,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo budynku ustugowego albo budynku mieszkalno-ustugowego,

c) na terenie 2MN/U, lokalizacje budynku ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem §6,

d) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 30%,

e) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50%,

f) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie mniejszg niz 1000 m?,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,08 i nie wiekszy niz 0,6,

h) wysokos¢ budynkow, z uwzglednieniem §6:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo ustugowego albo mieszkalno-
ustugowego nie wiekszg niz: 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 11,0 m,

- pomocniczego nie wiekszg niz 5,0 m;
i) ksztalt dachéw — stromy,
j) szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 20 m,

k) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17118,

I) dostep dla samochoddéw do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne z zastrzezeniem §24 pkt 15;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlu hurtowego, péthurtowego, magazynéw, stacji
paliw, stacji gazu, stacji obstugi samochoddéw, myjni, warsztatbw samochodowych,
blacharni, lakierni;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlanej, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2,

b) na terenie 2MN/U akcentu urbanistycznego.

§ 10. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku symbolem MW/U :

1) ustala sie:
a) lokalizacje dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych jako wolno stojgcych,

b) lokalizacje nie wiecej niz dwoch budynkow ustugowych jako wolno stojgcych,
o powierzchni zabudowy jednego budynku nie wiekszej niz 100 m?,

c) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, nie wiekszg niz 30%,
d) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 55%,

e) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu, nie mniejszg niz 500 m?,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,9,

g) wysokosc¢ budynkow:
- mieszkalnych nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 11,0 m,
- ustugowych nie wiekszg niz 1 kondygnacja i nie wyzej niz 5,0 m,
- pomocniczych nie wiekszg niz 3,5 m,

h) ksztatt dachéw — ptaskie,

i) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30 m,

j) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17 i 18,

k) dostep dla samochoddéw do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne z zastrzezeniem §24 pkt 15;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlu hurtowego, péthurtowego, magazyndw, stacji
paliw, stacji gazu, stacji obstugi samochodow, myjni, warsztatbw samochodowych,
blacharni, lakierni;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych jako wolnostojgcych, zblokowanych lub wbudowanych,
b) ustug w parterach budynkéw wielorodzinnych,

c) budynkoéw i obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy
wielorodzinnej.

§ 11. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku symbolem 1U, z uwzglednieniem §6:

1) ustala sie:

a) odtworzenie budynku wpisanego do rejestru zabytkdw, wyznaczonego na rysunku
planu,

b) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, nie wigkszg niz 30%,

c) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50%,

d) powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 1,2,

f) wysoko$¢:
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- budynkéw nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12,0 m,
- budynkéw pomocniczych, nie wiekszg niz 5,0 m,
g) ksztalt dachéw — strome,

h) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17 i 18 lub w strefie miejsc postojowych wyznaczonej na terenie ZP/WS,

i) dostep dla samochoddéw do drogi publicznej poprzez dojazdy zlokalizowane na terenie
ZP/WS zgodnie z §17, pkt 1, lit j;

2) dopuszcza sie dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow, lokalne przewyzszenia
zgodnie z przekazem ikonograficznym.

§ 12. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, 3U, 4U :

1) ustala sie:
a) lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku ustugowego;
b) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, nie wigkszg niz 60%,
c) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%,

d) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu, nie mniejszg niz 600 m?,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,04 i nie wigkszy niz 0,6,
f) wysokos$¢ budynkéw:
- na terenie 2U, nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 4,0 m,

- na terenach 3U, 4U, nie wiekszg niz: 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 11,0
m,

g) ksztalt dachéw — stromy,
h) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30,0 m,

i) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17118,

j) dostep dla samochoddéw do przylegtej drogi publicznej wtym drogi publicznej poza
planem lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, zastrzezeniem § 24, pkt15;

2) zakazuje sie lokalizacji handlu hurtowego, péthurtowego, magazyndéw, stacji paliw, stacji
gazu, stacji obstugi samochodoéw, myjni, warsztatow samochodowych, blacharni, lakierni.

§ 13. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku planu symbolem Uo :

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby oswiaty i kultury oraz zwigzanych
z nimi budynkow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

b) powierzchnige zabudowy dziatki budowlanej, nie wigkszg niz 50%,

c) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 40%;

d) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie mniejszg niz 1000 m?,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 1,5,

f) wysoko$¢ budynkéw:

- na potrzeby oswiaty i kultury, sportowo -rekreacyjnych, nie wiekszg niz 3 kondygnacje
nadziemne i nie wyzej niz 11,0 m w przypadku dachu ptaskiego i nie wiekszg niz 15,0
m w przypadku dachu stromego
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- pomocniczych, nie wiekszg niz 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego i nie wigkszg niz
5,0 m w przypadku dachu stromego,

g) ksztalt dachéw dowolny,
h) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30,0 m,

i) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17118,

j) dostep dla samochoddéw do przylegtej drogi publicznej poza granicami planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) plenerowych urzgdzenh sportowo — rekreacyjnych, boisk sportowych i urzadzen do gier,
urzgdzen stuzgcych utrzymaniu porzadku,

b) przedszkola,
¢) budynkéw pomocniczych.

§ 14. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku planu symbolem Usk,
z uwzglednieniem §6:

1) ustala sie:

a) zachowanie obiektu sakralnego, ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
wyznaczonego na rysunku planu,

b) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, nie wigkszg niz 20%;

c) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 70%,

d) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie mniejszg niz 500 m?,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,4,

f) wysoko$¢ budynkéw:

- Kaplicy p.w. sw. Wojciecha, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz
8,0 m,

- towarzyszacych, nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,0 m,
- pomocniczych, nie wiekszg niz 5,0 m,

g) ksztatt dachéw — strome,

h) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30 m,

i) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17118,

j) dostep dla samochoddéw do przylegtej drogi publicznej lub do drog publicznych poprzez
drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie, lokalizacji budynkéw towarzyszacych zabudowie sakralnej oraz
pomocniczych.

§ 15. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw wyznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US,
4US :

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektéw sportu i rekreacii,
b) powierzchnie zabudowy terenu, nie wiekszg niz 10%,
c) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 80%,
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d) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu, nie mniejszg niz:

- na terenie 1US — 5 000 m?,
- na terenach 2US, 4US — 2 000 m?,
- na terenie 3US — 1 500 m?,
€) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,7,
f) wysoko$¢ budynkdw, nie wiekszg niz 12,0 m,
g) ksztatt dachow - dowolny,
h) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
- na terenie 1US — 50,0 m,
- na terenie 2US — 50,0 m,
- na terenie 3US — 20,0 m,
- na terenie 4US — 30,0 m,

i) na terenie 2US w miejscu wyznaczonym na rysunku planu, nakaz zagospodarowania
terenu zielenig wysokg z zastosowaniem drzew i krzewéw zimozielonych;

j) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17118,

k) dostep dla samochodéw do przylegtych drég publicznych w tym drogi publicznej poza
planem lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw towarzyszacych obiektom sportu irekreacji: budynkow administracyjno-
biurowych, gastronomii, hotelarstwa i ustug turystycznych,

b) budynkéw inwentarskich,

¢) plenerowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych w tym zwigzanych z jezdziectwem,
boisk sportowych i urzadzen do gier, urzadzen stuzgcych utrzymaniu porzgdku, scen do
wystepow plenerowych, scian wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortow tenisowych,
trybun zwigzanych z obiektami sportu i rekreacji, parkingbw rowerowych, zadaszen,
wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego, matej gastronomii, stotéw itawek oraz innych
urzgdzen turystycznych, takze poza wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,

d) tymczasowych obiektow budowlanych jako uzupetnienie zabudowy ustugowej terenow
sportu i rekreaciji,

e) zadaszen obiektéw sportowych jako: membranowych o wysokosci nie wiekszej niz 20,0
m oraz przekry¢ namiotowych, pneumatycznych, balonowych o wysokos$ci nie wiekszej
niz 11,0 m,

f) Sciezek: pieszych, rowerowych, konnych,
g) masztéw oswietleniowych nie wyzszych niz 20,0 m,
h) drég wewnetrznych.

§ 16. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku symbolem P/U, z uwzglednieniem §6:

1) ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy terenu, nie wiekszg niz 40%,
b) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40%,

¢) powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 1,2,
€) wysokos$¢ budynkéw:

- produkcyjnych, magazynow, sktadow, ustugowych oraz administracyjno-biurowych:
nie wiekszg niz 12,0 m,

- ustugowych i sportowo — rekreacyjnych: nie wiekszg niz 3 kondygnacje i nie wyzej niz
12,0 m,

- pomocniczych nie wiekszg niz 8,0 m,
f) dachy dowolne,
g) szerokosc frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50,0 m,

h) lokalizacje stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24 pkt
17118,

i) dostep dla samochoddéw do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw ustugowych o funkcji: gastronomii, hotelarstwa, sportowo-rekreacyjne;j,
turystycznej,

b) budynkéw inwentarskich,

¢) mieszkan na potrzeby dozoru administracyjnego,
d) parkingéw rowerowych,

e) sciezek: pieszych, rowerowych, konnych,

f) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych, balonowych o wysokosci nie wiekszej niz 11,0
m, plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych w tym zwigzanych z jezdziectwem,
urzgdzen stuzgcych utrzymaniu porzadku, zadaszen, stotéw, tawek iinnych urzadzen
turystycznych;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego, bez mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy.

§17.W  zakresie parametrow iwskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku symbolem ZP/WS, z uwzglednieniem

§6:
1) ustala sie:

a) lokalizacje jednego budynku w miejscu wyznaczonym na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przeznaczonego na ustugi turystyczne:
hotelarstwa, gastronomii,

b) powierzchnie zabudowy terenu, nie wieksza niz 5% i nie wiecej niz 350 m?,

c) powierzchnie biologicznie czynng terenu nie mniejsza niz 70%,

d) powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,2,

f) wysokos¢ budynku nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 13,0 m,
g) dach mansardowy,

h) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych na obszarze dziatki budowlanej, zgodnie z §24
pkt 17 18,

i) dostep dla samochodéw do przylegtej drogi publiczne;j,
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j) zapewnienie dostepu do drogi publicznej dla terenu 1U,;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkdéw pomocniczych,

b) stosowania nawierzchni uniemozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) $ciezek: pieszych, rowerowych, konnych,

b) elementéw zagospodarowania takich jak: ktadki, mostki, przepusty iinne budowle
hydrotechniczne,

c) petnego ogrodzenia od strony drogi publicznej,
d) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg imprez.

§ 18. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw wyznaczonych na rysunku symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP

1) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziafki
budowlanej, nie mniejszy niz 60%;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) wydzielania miejsc postojowych,

c) budowy ogrodzen, zwyjgtkiem miejsc, w ktérych wymagane jest zapewnienie
bezpieczenstwa,

d) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych.

§ 19. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw wyznaczonych na rysunku symbolami: 1E, 2E, 3E : ustala sie:

1) lokalizacje wolno stojgcych stacji transformatorowych;
2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%;

4) powierzchnie dziatki rowng powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych;

)
)
)
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;
6) wysokos¢ budynkoéw nie wiekszg niz 3,6 m;
7) ksztait dachéw — dowolny;

)

8) dostep dla samochoddw do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez
drogi wewnetrzne.

§ 20. W  zakresie parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenie wyznaczonym na rysunku symbolem W, ustala sie:

1) lokalizacje budynku stacji wodociagowej oraz urzadzen infrastruktury;
2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%;

)
)
4) powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach rozgraniczajgcych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;

)

6) wysokos¢ budynku przepompowni nie wieksza niz 5,0 m;
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7) ksztatt dachu dowolny;
8) dostep dla samochodéw do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne;

9) nakaz zagospodarowania wszystkich niezabudowanych i nieutwardzonych fragmentow
terenu zielenig niska i wysoka;

10) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych w sposdb pozwalajgcy na ich
przedostanie sie do urzgdzeh stuzgcych do poboru wody.

§21. W  zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenie wyznaczonym na rysunku symbolem K, ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni $ciekdéw oraz oraz urzgdzen infrastruktury;
2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%;

4) powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych;

)
)
)
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,01 i nie wigekszy niz 0,8;
6) wysokosc¢ budynku nie wigkszg niz 5,0 m;
7) ksztatt dachu — dowolny;

)

8) dostep dla samochoddéw do przylegtej drogi publicznej lub do drogi publicznej poprzez
droge wewnetrzng.

§ 22. Nie okreSla sie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§ 23. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) obszar oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej NN i 15kV, wyznaczony na
rysunku planu, o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) strefe ochrony bezposredniej ujecia wody, wyznaczong w granicy terenu wyznaczonego
na rysunku symbolem W;

3) uwzglednienie w lokalizacji budynkéw:
a) lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,

b) potozenia terendw 4MN/U, 35MN, MW/U, w strefie zaktécen klimatu akustycznego od
drogi wojewoddzkiej nr 196 potozonej poza granicami planu.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan iparametréw elementow pasa drogowego,
w szczegolnosci jezdni, pieszo-jezdni, Sciezek rowerowych ichodnikdw w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) zachowanie istniejgcej infrastruktury transportowej z dopuszczeniem jej przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji na terenach komunikacji dodatkowych, innych niz ustalonych
planem, elementéw ukfadu komunikacyjnego;

4) szerokosc¢ drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
5
6
7) klasyfikacje drég publicznych:

dopuszczenie nasadzen drzew;

dopuszczenie stosowania elementéw uspokojenia ruchu z wytgczeniem terenu KD-GP;

)
)
)
)
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a) klasa gtéwng ruchu przyspieszonego dla drogi na terenie wyznaczonym na rysunku
symbolem: KD-GP,

b) klasa lokalna dla drég na terenach wyznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-
L;

8) na terenie KD-GP lokalizacje elementéw pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr
196 potozonej poza granicami planu;

9)na terenach 1KD-L, 2KD-L : Iokalizacje jezdni zobustronnymi chodnikami,
z dopuszczeniem jednostronnego chodnika w miejscach ograniczen terenowych Ilub
rezygnacji z chodnikéw w przypadku lokalizacji na terenach przylegtych ogélnodostepnych
dojs¢, sciezek pieszych lub pieszo-rowerowych, prowadzonych réwnolegle do pasa
drogowedo;

10) na terenach 1KDW, 2KDW, 7KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
17KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 24KDW, 26KDW, 30KDW, 35KDW, 39KDW :

a) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

11) na terenach 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW, 15KDW, 16KDW, 18KDW,
19KDW, 23KDW, 25KDW, 28KDW, 29KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW,
36KDW, 37KDW, 38KDW, 40KDW, 41KDW :

a) lokalizacje pieszo-jezdni z dopuszczeniem zamiany na jezdnie ico najmnigj
jednostronny chodnik,

b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

c) na terenie 40KDW lokalizacje placu do zawracania przy granicy z drogg wojewédzkag nr
196;

12) na terenie 27KDW lokalizacje chodnika z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych;
13) na terenach 1KDWxs, 2KDWHxs :

a) lokalizacje pieszo-jezdni,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

14) na terenach 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, 5KDWx, 6KDWx, 7KDWHx : lokalizacje
chodnikéw lub innych elementéw pasa drogowego.

15) ograniczenie dostepu do terenéw: 35MN, 4MN/U, MW/U, 2U, 40KDW, poprzez zakaz
lokalizacji nowych zjazdéw z drogi KD-GP i drogi wojewddzkiej nr 196, potozonej poza
granicami planu;

16) powigzanie drég publicznych iwewnetrznych w granicach planu iz zewnetrznym
uktadem drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) w granicach dziatki budowlanej lokalizacje, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowisk postojowych na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, na
terenach 1-35MN oraz 1-4MN/U,

b) 3 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
ustug lub 2 stanowisk na kazdych 10 zatrudnionych, na terenach MW/U, 1-2U, 1-
4MN/U, P/U, 1-4US,

¢) 1,5 stanowiska postojowego dla samochodéw osobowych na mieszkanie na terenie
MW/U,

d) 3 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 10 zatrudnionych Ilub
uzytkownikéw lub 3 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej; 20 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 stanowisko
dla pojazdéw oso6b niepetnosprawnych, na terenie Uo,
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e) 2 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 10 oséb korzystajgcych
z ustug, 1 stanowisko dla pojazdéw o0s6b niepetnosprawnych oraz 5 stanowisk
postojowych dla roweréw na terenach 1-4US,

f) 3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
3 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz dodatkowo dla samochodow ciezarowych
i sprzetu jezdnego w liczbie dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci, na terenie P/U,

g) 3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
3 stanowiska na 10 zatrudnionych, na terenie ZP/WS;

18) na kazdej dzialce budowlanej o funkcji ustugowej, lokalizacje miejsc do przetadunku
towarow, usytuowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt. 17;

19) lokalizacje akcentu urbanistycznego na terenach: 24KDW lub 27 KDW lub 28 KDW.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 6;

3) odprowadzanie $ciekdw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, gromadzenia $ciekow bytowych i przemystowych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozenia do punktéw odbioru Sciekow;

4) podczyszczanie $ciekdw przemystowych przed wprowadzeniem do urzadzen
kanalizacyjnych,

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego;

6) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

7) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej
przebudowy oraz przetozenia;

8) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w przypadku lokalizacji wolno stojgcych stacji transformatorowych na terenach objetych
granicami planu z wytgczeniem terenow drog:

a) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%,

c) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 50 m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8,
€) wysokos¢ budynku nie wiekszg niz 3,6 m,

f) ksztatt dachu dowolny,

g) dostep dla samochodéw do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne lub na dotychczasowych zasadach.

§ 26. Nie okresla sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala sie stawke o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w topuchowie po potnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 196.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXVI11/380/2014/2014

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 17 czerwca 2014 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda rowania przestrzennego w
topuchowie, po pétnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 196

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przedmiotowy projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu od dnia 22 kwietnia 2014 r. do dnia 21 maja 2014 r. Uwagi
mozna byto sktada¢ do dnia 5 czerwca 2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czym
Rada Miejska w Murowanej Goslinie nie podejmuje rozstrzygniecia o0 sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXVI1/380/2014/2014

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 17 czerwca 2014 r.

Rozstrzygni ecie 0 sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w topuchowie, po poinocnej
stronie drogi wojewddzkiej nr 196 inwestycji z zakr esu infrastruktury technicznej,
ktore nale zg do zada n wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Murowanej
Goslinie okresla sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w topuchowie, po pétnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 196 inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

81. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
generuje koszty wykupu trojkatéow widocznosci w miejscu skrzyzowania istniejacych drog
gminnych: 1KD-L i 2KD-L z drogg wojewbddzka. Wyznaczenie trojkatow widocznosci o
laczniej powierzchni 60m? przyczyni sie do poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.

82. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i
dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony w
prawie energetycznym;

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Okreslenie terminbéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina,;

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

83. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

84. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVI1/380/2014
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO SLINIE

z dnia 17 czerwca 2014 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w topuchowie po poétnocnej stronie drogi
wojewddzkiej nr 196 na podstawie uchwaty XXVI/282/2013 Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie z dnia 25 czerwca 2013 .

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w topuchowie po
pétnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 196 umozliwi realizacje budowy osiedla
mieszkaniowego. Rozwoj mieszkalnictwa w topuchowie jest uzasadniony ze wzgledu na
dogodny transport publiczny, budowe kanalizacji w ramach projektu unijnego: Kanalizacja
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, a takze dostep do ustug podstawowych (ustugi
handlu, oswiaty, sakralne). Z tych wzgledéw topuchowo jest bardzo atrakcyjnym miejscem
zamieszkania. W topuchowie znajduje sie przystanek kolejowy, zrewitalizowanej w latach
2011 - 2012 linii kolejowej relacji Poznan Wagrowiec. Realizacja modernizacji wyzej
wymienionej linii, przez Wojewddztwo Wielkopolskie i PKP, z udziatem srodkéw unijnych, w
znaczacy sposob skrécita czas dojazdu do Poznania.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 16 lipca 2013 roku wystgpiono na piSmie do
organdw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskdéw. Whnioski zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzadzania
projektu planu.

W pismach z dnia 17 lipca 2013 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w topuchowie po pétnocnej
stronie drogi wojewddzkiej nr 196. W odpowiedzi pismami: z dnia 21 sierpnia - RDOS i z
dnia 31 lipca — PPIS uzgodnity zakres i szczegotowos$¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 28 listopada 2013 r. pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej gminy Murowana Goslina. W pismie z dnia 7 marca 2014r.
projekt planu zostat przediozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 22 kwietnia 2014 r. do dnia 21 maja 2014 r. Uwagi mozna byto
sktadac¢ do dnia 5 czerwca 2014 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do
projektu miejscowego planu.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w topuchowie po péinocnej
stronie drogi wojewddzkiej nr 196, sporzadzany na podstawie uchwaty XXVI/282/2013 Rady
Miejskie] w Murowanej Goslinie z dnia 25 czerwca 2013 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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